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Agenda

| fattori che spingono alla gestione “smarter” del
patrimonio immobiliare

* Il modello per la gestione e valorizzazione del patrimonio
Immobiliare

* Le soluzioni tecnologiche che abilitano il modello
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Perche si richiede una gestione “smarter” del patrimo nio

sostenibilits
ambientale

Economico

finanziaria
> direttive d
Ministero

Ridimensionare

ortunita

tecnologica
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L’opportunita tecnologica: dal fisico al “digitale”
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L’opportunita tecnologica: Business Intelligence

Estrarre

Analizzare

Identificare

entralizzare
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Le problematiche emergenti a livello globale nella
gestione del patrimonio immobiliare

2025 Demand

A livello mondiale, gli Entro il 2025, gli edifici e le “All other things being
edifici consumano |l loro emissioni tossiche, equal“ employees prefer to
42% di tutta I'elettricita saranno fra i maggiori work in green buildings.
prodotta. Piu di ogni contributori all'inquinamento
altro asset. del pianeta. 2X
30% Si ipotizza entro il 2013, una
Cifini Il costo dell’energia, da crescita doppia delle
Gli edliigl, in genere, solo rappresentg gia realizzazioni vecchie e
sprecafiscirca la  cirea il 30% di tutti nuove, finalizzate al
meta dell'acqua che oggi circa il 30% di tutti : - _
_ oro f qu_t i costi operativi di un risparmio energetico ed alla
viene loro fornita.

edificio. efficienza operativa.
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Le dimensioni dell’istanza della sostenibilita ambie ntale
ECONOMICO e =

>L 10/91 “Uso razionale 4 g =

energia” fissa criteri su edilizia »Prezzo dell'energia e volatile e 2 ”Lhi
ed Energy Manager. destinato a crescere. - im, N_J,/w"f: |
»>D.lgs 192/05. e : R T T T i
>D.lgs. 311/06 »Nello scenario di riduzione di costi eSS SR
>D.Igs. 115/08. & una delle poche aree con elevati e
» Direttiva Europea 2006 C/32 margini di ottimizzazione.

fissa applicazione protocollo di

Kyoto (20-20-20).

>Leggi regionali. — SOCIALE
»Accordo di Kyoto.

»Social Responsability in crescita %
NORMATIVO nelle aziende ed organizzazioni. el
»Nuovo scenario internazionale.

CO2
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Le norme dellistanza della sostenibilita ambientale
Decreto Legislativo 30 maggio 2008, n. 115
Art. 12: Efficienza energetica nel settore pubblico
1. La pubblica amministrazione ha I'obbligo di applicare le disposizioni di

cui agli articoli seguenti

2. La responsabilita amministrativa, gestionale ed esec utiva dell'adozione
degli obblighi di miglioramento dell'efficienza energeti ca nel settore

pubblico, di cui agli articoli 13, 14 e 15 sono
all'lamministrazione pubblica proprietaria o utilizzatrice del
servizio di cui ai medesimi articoli, nella persona del responsa

assegnati
bene o
bile del

procedimento connesso all'attuazione degli obblighi ivi p revisti.

3. Ai fini del monitoraggio e della comunicazione ai citt adini del ruolo e
dell'azione della pubblica amministrazione, i soggetti responsabili di cui
al comma 2, trasmettono all'’Agenzia di cui all'articol 0 4 (ENEA) una

scheda informativa degli interventi e delle azioni di prom
dell'efficienza energetica intraprese.

ozione
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Le norme dell'istanza della sostenibilita ambientale

Decreto Legislativo 30 maggio 2008, n. 115

Art. 13 Edilizia pubblica
1. Inrelazione agli usi efficienti dell’energia [....], gl I obblichi della pub. amm.
comprendono di norma:

a) Ricorso [....] agli strumenti finanziari per il risparmi 0 energetico per la
realizzazione degli interventi di riqualificazione [...], che prevedono riduzione dei
consumi di energia misurabile e prederminata

b) Le diagnosi energetiche degli edifici pubblici o0 ad u so pubblico , in caso di
interventi di ristrutturazione degli impianti termini, c ompresa la sostituzione dei
generatori, o di ristrutturazioni edilizie [...]

c) La certificazione energetica degli edifici pubblici o ad uso pubblico [...]

2. Nel caso di nuova costruzione o ristrutturazione deg li edifici pubb. o ad uso pubb. le
amm. pubb. si attengono a quanto stabilito del DIgs 19 a  gosto 2005 n192

Art 14 Apparecchiature e impianti per la pubblica amministraz lone
1. Inrelazione all’acquisto di apparecchi, impianti,a  utoveicoli ed attrezzature che
consumano energia, gli obblighi della pubblica amministr azione comprendono

I'acquisto di prodotti con ridotto consumo energetico [.... ]
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Perche si richiede una gestione “smarter” del patrimo

nio

Ridimensionare
tecnologica
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L e caratteristiche dell’istanza della sostenibilita finaziaria

ssl'art. 74 del DL n. 112/2008

ssl'art. 2, comma 222 Legge n.191/2009,
ssl'art. 8 del DL n. 78/2010,

*»la direttiva del MEF (7 12 2010 — 9 07 2010)
N\

Valorizzazione beni non strumentali (modelli di gestione del patrimonio)

7 I N\

Ottimizzazione utilizzo beni strumentali (poli logistici integrati)

pd I AN

Conoscenza del patrimonio immobiliare (fascicolo immobiliare)

7
/ 1 Concentrazione \

delle competenze strutturali
degli uffici j

11

Ridimensionamento degli ) - —
. ' 4 dell’esercizio delle Unificazione delle
assetti organizzativi . .
) ; S funzioni istituzionali, strutture che svolgono
esistenti secondo i principi . s
. ) s attraverso il riordino funzioni logistiche e
di efficienza, razionalita j
ed economicita j
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Il modello per la valorizzazione del patrimonio imm

obiliare
Valutazione dei fabbisogni sul territorio l

operazioni

Valutazione rischi e impatti
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| domini di conoscenza e le attivita per la valorizz
del patrimonio immobiliare

azione

Real Estate
Management

Razionalizzazione dei
beni strumentali _in
relazione al
riorganizzazione
degli assetti e
all’analisi del
fabbisogno

Valorizzazione dei
beni non strumentali

attraverso l'analisi
delle migliori
opportunita di
mercato

Gestione dei contratti
attivi e passivi

Capital Projects

Pianificazione
integrata degli
interventi di
costruzione ed
ammodernamento

Analisi finanziaria
integrata degli
interventi

Controllo dello stato di
avanzamento e
scostamenti dal budget

Space Management

Progettazione ed
allocazione ottimale
dello spazio dei
singoli beni
strumentali

Implementazione
ottimale dei processi
di “move, add and
change” (click and
move)

Operations

A

Definizione delle
politiche di gestione
degli asset.

Gestione operativa degli
asset

Ottimizzazione dei cicli
e dei costi di
manutezione

Minimizzazione dei
tempi di disservizio e di
gestione delle richieste
di intervento a parita di
risorse (excalation,
prioritization etc)

Energy &
Environmental
Sustainability

Definizione degli
obiettivi di
sostenibilita

Valutazione e
pianificazione
finanziaria ed
ambientale dilungo
periodo

Progettazione degli
interventi di
efficientamento
energetico e di auto
produzione (energie
rinnovabili o
cogenerative)

Ottimizzazione “real
time” di consumi e
produzione
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La tecnologia che abilita la valorizzazione del patri  monio immobiliare
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Geographic Information System - GIS
Data collection
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Sensors Elevators ?




IBM propone una soluzione modulare ed aperta

Visualization (Reports and Dashboards)

Alerts & II Space II II

Work Orders View Dashboard
Security

Anclytcs ||
| (5t Atiginiezils ) S DS En (en T
Operations /Space /Portfolio :

IBM Mashup Center

| 4

"l
Energy II
Dashboard

Data Collection (

Analytics (
-

Web Services, SNMP or Custom Interface

’

Partners

Vendors

v @ U & » 9 3

Elevators Fire

Sensors Meters
Physical Infrastructure




Siete pronti

Energy Cost

La N

AP
EMEA [
MA

[ LT YELIC HEBED

| Baztitn, | Fossd Fosl [ Malernl Gas | Orelleiais [l Siess
Energy Conservation

La .

ab N
m_
WA

- | M [

B Bastic 0 Fomsid Fusl 1 Maiorsl Gias 1) OhilsdWaile [ Slesis

£ CE

Fasi Fuh kil by
Farbegrn Plant VT —

EE—E—TE
Fradle, O0
Faisigh N —
Feamord, GC

Pockeesier W
el T F
‘Wiieon Fassarch, W7 I
S, TH —

| fl]mr
Energy Consumption

La N
AP
s
u.
° mum  mmen  speow  mewo

W Becise [ Foml Fusl B Welurel O (0 Chilecd Wale [l Stearm

== [En)



L by

- - I 15 I
* w Geo Y Country W State/Province W Location w Favorites llo Mr. Smith
Widguis Pralerances Hadn Logaut

OPERATIONS

Location: Rochester, MN Operations Alerts Operations Cost
_ ! summary Buking |~
1B - Rochaster Facity all B Supply sk vaniabie fequsrey crve 301
W & e - e ol & n - “H o=
i ey mor? W et water atum alam oo
W Chiled water rebuem alarm A0S
R . (i} A afeRaE ECOD RIER
Supply ke ianable tecuancy g 002
Gk woater ralurm slam 205 i © Murrerees 0 Operstine
s .Elii
Work order analysis Supplier Performance
L L et ]
Foiries. | A== Qs ST
kot ety M— ) DR ———————
Empancy a1 ——————
o Ao FL R T 00 S0 i) 700 [ L] o = & 1] [ -] m L] "
T = C e = IEJ:"

17




]
||II
1]

r—

—
=

—_

ull

Sietepronti - . -

I
I
all

xtr, = .
** wGeo wCountry W StateProvince v Location w Favorites Hello Mr. Smith
Widguls  Pratasnces  Heln  Logaut

Location: World view Square Footage Total Sq. Ft. Long Term Trend
- bt 150
il arinset T
RRL
1, LECTE g
o
£ e

oo aan Med Meh B0 eSOl WOf R Mam i
Wen Bow By @ Bow Sy B Bos Bo

] [ (=) ) [oemee

Work Place Type Lease/Own Space
1A =
v - —
i FMPA It

Rl 8

B Guateed s B Tovwie Tramuton [ Pbory sy ™ O
0 blsids 1 Work-sitors ([ Cusoree-Semais

(o] (2] 23 = [

18



Siete pronti

Back up
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L’analisi e il componente chiave per la gestione inte lligente del
patrimonio
1. Sensing-Monitoring 2. Data Store Enterprise
- Near real time data capture - Trending analysis Reporting
from BMS - Data warehouse Feed
- Sensorsfieeds across domains - Meta data and business
- Asset level performance monitoring Targeteq data acquisition rules

. Sustainability & Reporting =y k
- Enterprise & Operational Dashboard - f

- Drilldown capability

- Alert Summary

- Work Order Management
- Maintenance of optimized
position (no back sliding)

Meta-data model
= Contextualization
* Interrelationships

. 3. Analytics
=y - Alerting
— _ - Business Rule Trends
| BT o ; - Computational
e ' modeling
4. Improvement Identified | Statistics/Models - Creation of insights
- Optimized base-line energy use Improvement forimprovement that feed decisions and
- Process changes actions/projects — actions
- Maintenance and operations activity T ——
- Operational cost savings s |
- Capital cost avoidance < Ef:rdks(;?dzt;e;yifms'
- Reduced energy use . ’

- Browser, Planning
- Client satisfaction



